Verwaltungsgericht Kassel

2. Kammer
Die Geschéftsstelle

Verwsaltungsgericht Kassel * Tischbeinstrafie 32 ¢ 3412].Kasscl

Aktenzeichen (Bitte stets angeben) 2 & 48/07

Rechtsanwilte _ IhrZeichen  2572/06Z16
Dr. Herbert Schless und Kollegen Durchwahi 1007-133.
. Frankfurter Strafle 4
' Dathm 23.06.2008
34117 Kassel _ g
 [Eiigegangen
- |
25 JUNi ZUUB‘ “Q’
Rechtsanwa!te Dr Schiess|
-Gnielinski_Hetr & Partner |
Sehr geehrte Damen und Hprren,

in dem Verwaltungsétreitverfahren
. Gerhold Reitmeer /. Stadt Kassel

erhalten Sie anbei eine Ausfertlgung des Beschlusses vom 20.06.2008 sow1e dle Checkliste
zur Kenntmsnahme

Hochachfungsvoll
Auf Anordnung

\Qééa,o%

Trabhardt . . | o B
(Angestellte) o -

34121 Kassel, Tischbeinstrafie 32

Telefon (0561) 1007-0 - Telefax (0561) 1007-165

Sprechzeiten: Mo-Do: 09:00 bis 12:00 Uhr, Fr: 09:00 bis 11: 00 Uhr .

Email: Die Emrelchung elektronischer Dokumente ist in den zugelassenen Verfahren moghch Bei Dokumenten, die
einem schriftlich zu unterzeichnenden Schriftstiick gleichstehen, bedarf es einer quahf‘merten elektronischen Signa-
tur, snehe WYWW. vg-kassel Justiz.hessen.de - ; . .



Geschiftsnummer: 2 E 48/07.

VERWALTUNGSGERICHT KASSEL .

BESCHLUSS

" In dem Verwaltungsstreitverfahren j

'- des Herrn-Gerhold Reitmeier, J ,
BruderﬁGrImm-Straﬁe 43 A, 34134 Kasse!

bevoliméachtigt:

Rechtsanwilte Dr. Herbert Schiess und Kollegen,

Frankfurter Strafle 4, 34117 Kassel,
| gegén
die Stadt Késsel

- vertreten durch den Magistrat,
Rathaus 34117 Kassel,

be:geladen

Eingegangen

25 JUNI 2008

Rechtsanwaite Dr. Schiess

| Gnielinski_Herr & Partner

Klégérs,

Beklagte,

Land Hessen, vertreten durch das Landesamt fiir Denkmalpﬂege Hessen

Schlof& Blebnch/\f\lestﬂugei 65203 Wiesbaden,

wegen Baurechts

~ hat das Verwaltungsgericht Kassel durch Rlchter am VG Stelnberg als Berlchterstatter an-
stelle der 2. Kammer am 20. Juni 2008 beschlossen: '

- Es soll Beweis erhoben werden daruber

ob aus der Nutzung der streltgegenstandllchen Gebaude (Wohnhaus und Scheune)‘ :

auf dem Grundstlick Briider-Grimm-Strae 43 in Kassel - unter Zugrundelegung ei-
ner kiinftigen Nutzung der Gebéude jeweils als Biiro- bzw. Wohnhaus - die Kosten .
flir die Sanierlng dieser Gebdude (notwendige Kosten flir die Instandsetzung der -
Gebaude und Baunebenkosten) zuziiglich der Kosten fiir die Erhaltung und Bewirt- -

-schaftung (insbesondere Instandhaltungskosten, d. h. laufende Aufwendungen, die
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S -2.

notig smd um die Gebaude in nutzbarem Zustand zu erhalten und deren Charakter
als Kulturdenkmal zu erha!ten) durch die Ertrage gedeckt werden,

" durch Elnholung eines schriftlichen Sachverstand{gengutachten‘s_.

. Mit der Erstellung des Gutachtens soll der sffentlich bestellte und. vereidigte Sach-
verstandige Dipl. ing Bernhard Gocke! Kieler StraBe1 34225 Bauantal, beauftragt'

werden.

{ Der Sachverstand|ge soll bei der Begutachtung die Spalte A der belgefugten

~Check-Liste" (Erhaltung mit Objektsamerung) zugrunde legen.

Es ist dem Sachverstdndigen anheimgestellt, fiir die Bewertung der Nutzungsmdg- '

lichkeiten einen noch zu benennenden Sachversténdigen fiir die Bewertung von be-

bauten und unbebauten Grundstlicken heranzumehen

Hinweis: \ \ ,
Da laut Bescheid vom 15.11. 2006 die erforderliche Zustimmung flir den Abriss des ehema-
ligen Stallgebaudes in Aussu:ht gestellt wurde ist dieses Gebaude nlcht Gegenstand des

Bewelsbeschlusses

_Dieser Beschluss ist unanfechtbar‘.

[y

. }
R
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A- ERHALTUNG MIT _ v B ABRISS ODER
- OBJEKTSANIERUNG DM ERSATZBAY _DM
1. Kosten der MaRnahme 1. |Kosten der MaBnahme '
— 11 Ahbrucnkosten
O ke 1.2 Aufgegahener Gebiudewert
1.1 Baukosten . 1.3 | Baukosten
: unter BerOcksichtigung von Aus- des Ersatzbaues; Art und Kiag
nahmen / Befreiungen / Begtnsti der baulichen Nutzung nur im
gungen infoige Bestandsschutzes, Rahmen des nach heutigen
die nur fOr den Altbau anfallen Recht Zulassigen; Grenzabs:in-
(siehe nach Einzeleistungen sufge- de efc. beachten, auch wenn sie
elelite Kostenschamnmn) .1beim Altbau wegen Bestands-
schutz nicht gefordart werden
konnten . "
sishe nach aufge-
1.1.1 | Kosten der Erhaltungsmak- 1.3.1 | Kosten der Rohbaus (sinechl. der|-
nahmen an srhaltungsfahigen : { wiederverwendeter |
' Gebdudeteilen Bautolia)
1.1.2 {Kosten der Emeuerung nicht 1.3.2 | Kesten des Ausbaues
:___|ethaltungstahiger Bautelle '
1.1.3 |[Kosten der Modemisierung - des
Ausbaues - (Kosien einer dem Ge-
biude als Kufturdenkma) inadaquaten :
Umnitaung oder von Eisbauten, die —_—
1.1.4 |Kosten der Autsenanlagen It 1.3.3 { Kosten der AuBenanliagen
| durch dis Sanferung beriihet) : : :
SUMME Baukosten 1.1 SUMME Baukosten 1.3
1.2 Baunebankosten n 1.4 | Baunebenkosten
' D _ - DM
1.2.1 ]Architekten- und Ingenieur- : 1.4.1 | Architekten- und  Ingeniaur- '
isistungen - leistungen - ‘
1.2.2 | Gutachterkosten 1.4.2 | Gutachterkosten
1.2.8 |Gsnehmigungskosten 1.4.3 | Genehmigungskosten
1.2.4 |Finanzierungskosten {Disagio, 1.4.4 | Finanzierungskosten {Disagle,
. . md  Grund- Benie, Beuwrkundungs- und  Grund-
buchgebahren) . } :
1.2.5 |Finanzierungskosten wahrend 1.4.5 | Finanzierungskesten - wahrend
der Bauzeit . der Bauzeit - -
maaunebankostsn 1.2 iumsaunebenkostem 4
1.3 Abzﬁge . 1.5 Abzuge
L o - DM DM
1.3.1 |In Aussicht gestsilte oder zuge- ‘ 154 |in Aussicht gestellte oder Zuge-
- |sagte sinmalige offentliche. Zu- -| sagte einmalige offentliche Zu-| -
schisse (Bund / toand / Lendirsis / schosse (Bund / Land / anlcas )
-| Gemeinde / - Gemeinds / sonsiige)
1.3.2 jAbzug erhéhter Kostenanteile .
infolge _unterlassener  Unter- —
hattungsmalnahmen  geschaizt ‘ .
sotepr. 3.8 for e letzien ... Jahre i e :
SUMME _Abzige 1.3 SUMME_Abzdge 1.5 .
SUMME Bau- und Baune- TSUMME Bau- und Bai..ne-
| benkosten 1.1 + 1.2 - B benkosten i1+12 -
KOS GESAMTKOSTEN
11+12.13 1.1bis14-15 '

Ambeltogemeinschaft Histartache Fachwerkstdie &, V. - informationen 32000




" Checkliste "Wirtschaffiche Zumutbarkelt® 37

2. Finanzierung 2.  |Finanzierung L
, DM DM

21 - |Eigenkapital . - 21 Elgenlmpital

2.1:1 '| Restwert des Geb#wdes ohne- 2.1.1 | Restwert medervemndeter
Grundstick Gebiludeteile

2.1.2 | Selbsthilfe / Elganmiltal bis 2.1.2 | Selbsthilfe / Eigenmittel bis :

15% der Bawkosten = - 15% der Baukosten
2.1.3 | Selbsthilfe / Eigenmittel Gber 2.1.3 | Selbsthitfe /Eigenmittel ﬂber
15% der Baukosten 16% der Baukosten -
SUMME Eigenkaplitaf Summe Elgenkapﬂai
2.2 Fremdmittel . : 2.2 |Fremdmitte! .
B - DM ' . DM
221 |1.Hypothek o0.5. 22,1 [1.Hypothek o0&
Zinssatz . % Zinssatz %

222 |2 Hypolhek,Bauspawertrag 2.2.2)2. Hypothek,Bauspawemag

Zinszatz Zinssatz %

-12.2.3 | Verbilligte Fremdmittal ' |2.2.3 | Verbilligte Fremdmittel
< | Zinssatz % . Zinssatz %

SUMME Fnemdmlttei SUMME Fremdmittel

_Mgﬁnanziemng | BUMME Finanzierung -
2.1+22 121+22 ,

3. Jéhriiche Be!astung 3. Jahrltche Belastung

‘ D D
3.1 Zinsen auf Eigenkapital : 3.1 sten auf Esgenkapila! ‘
m% mfg: In fen. Bewd o mft?
ungsbedingungen Eaungabedingungen
Gffentl. Dariehen ‘undiodar Ofientt Dariehen undioder
Zuschiises Verzioht aul Eigenkapital- Zuschisse Verdcht suf Elgeniapial
wrd) | Yeszinsung gedordart wird)
3.1 [max § % auf2.1.2 3.1.1 [max. 4 % auf 2.1 2
312 [max.8% auf2.13 3.1.2 mex. 6 % auf 2.1 3
SUMME R SUMME ‘
Eigenkapitalzinsen : - Eigenkapitalzinsen
3.2 |Zinsen auf Fremdkapital : B ) 3.2 Zinsen auf Frundkapttal
_ L DM

3.2.1 |Zinsen fnr 1. Hypothek o.4. 321 Zinsen fﬁr 1. Hypothek

3.2.2 |Zinsen furz Hypothek 0.8. . 13.2.2 | Zinsen ﬂlr 2. Hypothek 0.4.

323 sten ftir verbﬂl:gta Framd- 3.2.3 {Zinsen fir verbllllgte Fnemd- :
mittel mitte! ‘
SUMME SUMME - .
Fremdkapﬂalzinsen , ‘ Fremdkamalzinsen

3.3 Abzilge von Belastungen und 3.3 Ahzuge von Beiastungen und
Kosten DM | Kosten . DM

3.3.1 |erhihte Absetzung ge ' 3.3.1 Steuere:spamis durch

- §8§ 7i,10f oder 10g EStG ~ Abschreibung:
01 xsmnm,qooxmaMJ ggzeirsw 100x e i3]
— ' o erhbht: : B
== X Siisarastz - 100 x s 1.3
332 Stauen’ﬂckzahlung aus Geld- Steuermckzah!ung aus Gekl-

, beschaffungskostan Tar Derletven bescha’ﬂungskosten m:nmm
0,1 x Steuersatr : 100:Belmgnua 0.1 x Steversatz - 1mxBetnglus
1244125
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as

Es it der

[Ex ol dor Spizensteuersaiz einzy- Spizensiauamatz sinzu-
mmﬁmmmwms amnggmﬂmudsms
-_ | Jahve nicht beigefoat ,
SUMME Abziige | SUMME Abzige
3.4 Verwaltungskosten . _|3.4 |Verwattungskosten .
{(nach§ 28 IL.BV} . DM |(nach § 26 Il. BV} DM
3.4.1 |Gewerbeinheiten je DM ........ 3.4.1 | Gewerbeinheiten je DM ........ -
3.4.2 | Wohneinheiten j¢ 420 DM 342 | Wonhneinhelten j6 420 DM
343 |Garagenjo 55 OM 3.4.3 | Garagen je 55 DM
SURNE Vemanungsxoaen | SUMME Verwaltungskosien
|36 [Betricbekosien ~ 13.5 | Beiriebskosten
(nach § 27 II. BV) DM {nach § 27 I1. BV) DM
3.5.1 |Grundsteuer (ermaRigt) 3.5.1 | Grundsteuer {(voll)
352 |Sachund 3.6.2 | Sach-und
Haftpfiichtversicherungen Haftpflichtversicherungen
3.5.3 |sonstipe Betrisbskasten 3.5.3 | sonstige Betrniebskosten
m Betriebskoﬁen m_s_ Betﬂebskosten
136 [Instandhalungshosten 36 Inmndhauungskostnn
' - {{(hach§ 28§ BY) | (nach §28l.8v) :
csmzssnonss DM 2 ovcrens TP S PRI DM x....... mz
3.7 |Mistausfallwagnis 5.7 |Mietausfaliwagnis
(nach § 29 Ii. BV) - {({nach § 28 Il. BV)
2% der Jahresmiefe 2% der Jahresmiete. -
3.8 ' |Reparaturriicklage : 3.8 |Reparaturrilicklape
(anstelle Abschreibung) (anstelle Abschreibung)
3.8.1 0.5 % vom Restwert 2.1’.1 _— .
3.8.2 (1.0% von Baukos!en ohne 3.#.2 1.0 % von Baukosten ohne
e\ Heizung , Heizung _
383 4% von Baukosten der 3.8.3 | 4 % von Baukosten der
Heizung - 1 o |Helzung
SUMME Reparaturrﬂcklage ISUMME Reparatunﬁcldage
 ISUMME ‘ SUMME |
- jitihriiche Belastungsn : .| ihrliche Belastungen
. (3.1+3.2+3.4bis 3.8.3.3) . (31:3.2:34b1638-33)
4, Jihrliche Ertriige 4, J&hﬁiche Emﬂge o
4.4 Ertriige aus Nutzung o 4.4 Emige aus’ Nulzung
_ (Bhdich) - | {janhdich) _
4.1.1 | Miet- und Pachteinnahmen - 4.1.1 | Miet- und Pachteinnahmen
412 |Gebrauchswer bel .12 | Gebrauchswerl bel
- . ninutzung Eigennutzung .
4.1.3 | Sonstipe Ertriige 4.1.3 | Sonstige Ertrige
SUMME aus Nutzung '| BUMME aus Nutzung
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4.2

ntilchs Zutchiisse

der Kommune (z. B, ZinezuschOsee

und Enenyssparmetinshmisn)

T4z

Zuschilsse

Finarcierung-
beihlifen des Landes, des Bundes oder
der Kommone

~ | ERGERHE
fahriche Errage 4

“|ERGEBNE.
jahriche Ertrage 4

abegl. Belastungen 3

shrgl. Belastungen 3

UBERSCHUSS

OBERSCHUSS

DEFIZIT

N G S L
ARSI 31 T b sl Y

DEFIZIT




