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Sehr geehrte Damen und Herren, :
_ . Rechtsanwéite Dr. Schless
in dem Verwaltungsstreitverfahren Gniglinski Herr & Parmer

Reitmeier ./. Stadt Kassel

erhalten Sie anbei Doppel des Schriftsatzes vom 11.05.2009 zur Kenntnisnahme.

Hochachtungsvoll

34121 Kassel, TischbeinstraBe 32

Telefon (0561) 1007-0 - Telefax (0561) 1007-165

Sprechzeiten; Mo-Do: (9:00 bis 12:00 Uhr, Fr: 09:00 bis 11:00 Uhr

Email: Die Einreichung elektronischer Dokumente ist in den zugelassenen Verfahren moglich. Bei Dokumenten, die
einem schriftlich zu unterzeichnenden Schriftstiick gleichstehen, bedarf es einer qualifizierten elektronischen Signa-

tur, siche www.vg-kassel.justiz.hessen.de
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In dem Verwaltungsstreitverfahren

Gerhold REITMEIER ./. Stadt Kassel

. - Az 2 E 48/07.KS -

wird zum Gutachten des Séchversténdigen'sowfe zum Schriftsatz des Klagers vom- 19. Marz

2009 wie folgt Stellung genommen:

Die vom Gutachter vorgenommene Bestandsanalyse ist aus denkmarfachlicher Sicht nicht zu
beanstanden; die hieraus abgeleiteten Schlussfolgerungen bezlglich der Frage der wirtschaftli-
chen Zumutbarkeit der Erhaltung der Anlage sind im Grundsatz nachvollziehbar.

Die vom Sachversténdigen in Abschnitt 12 S. 148 ff. vorgenommenen Abziige fir erhéhte Kos-
tenanteile infolge unterlassener Unterhaltungsmaﬁnahmeh ist entgegen der klégeriécheri’ Ein-

wénde zu Recht erfolgt.
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Soweit der Kléger behauptet, die vom Gutac.hter géséhriebenen Feuchtigkeitsschaden auf der
Gebaudenordseite seien bereits vor dem Kéuf vorhanden gewesen und durch die auf Seite 2

des Schriftsatzes vom 19. Marz 2008 beschriebenen Mafinahmen dauerhaft abgestellt worden, _
ist dies nicht nachvollziehbar. Die beschriebenen — alIenfa!ls"provisorischen - Sicherungsmalf~

nahmen sind keinesfalls geeignet, ein weiteres Eindringen von Feuchtigkeit dauerhaft ZU ver-

hindern:

Sie erreichan uns ) Telefenvermittlung: 0561 787-0 Bankverbindung der Stadt Kassel:
montags bis donnerstags von 9:00 bis 15:00 Uhr Telefax-Zentrale: 0561 787-2258  Kasseler Sparkasse

freitags von 9:00 bis 12:30 Uhr BLZ 520 503 53

sowie nach Vereinbarung www.stadt-kassel.de Konto 11 099

Zur elektronischen Kommunikation beachten Sie bitte die Rechtshinweise unter www.stadi-kassel.de. |
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Wenn Gefache durch beschichtete Spanplatten geschlossen werden, so ist dies von vornherein
nicht erfolgversprechend, da die Platten starr sind und nicht dicht an das nicht scharfkantig' Vof-
liegende Fachwerk angeschlossen werden kénnen. Somit sind immer Fugen vorhandén, durch
die Wasser eindringen kann. Das Wasser kann aber eben‘sp in das hohlraumreiche Geflige def_

‘Spanplatten eindringen und sich dort anreichern. Durch Schwerkraft und kapillare Leitung in der

Platte wird das Wasser unabléssig an die Faqhhélzer abgegeben und kann dort zu Schaden

fihren. In gleicher Weise verhélt es sich bei dem erwahnten Fensterverschluss.

Auch das Aufstellen von Eimern und Wannen auf dem Dachboden verzogert bestenfalls die
Durchfeuchtuhg, da tropfendes Wasser verspritzt, wenn es in die GefaRe und das darin vor-
handene Wasser trifft. Diese Spritzer treffen auf die zLi schiitzenden Bdden und richten dort
Schaden an. Aufderdem entsteht unter-den GefilRen Kondenswasser, das unbemerkt in die De-

cken eindringen kann. Als ernsthafte InstandhaitungsmaBnahme kann diese.MaBnahme nicht

annahernd bezeichnet werden.

Der klagerische Vortrag belegt, dass von Beginn an nur an Symptomen, aber nicht an der Ur—
sache der Feuchtigkeitsschiden gearbeitet wurde. Um effektiv zu verhindern, dass Nieder-
schlagswasser durch die Dacheindeckung eindringt und Schéden an den Decken mit Lehmfiil-
lung anrichtet, hatten nur die schadhaften Stellen im Dach ausgebessert werden,mtlssen. Eine

solche MaRBnahme, die jeder verstandige Gebaudeeigentiimer in dieser Situation durchgefihrt

“hétte, ist vom Kiager jedoch nicht durchgefiihrt worden.

Es trifft sicher zu, dass die Anlage bereits im Zeitpunkt des Erwerbs durch den Klager im Jahr
1986 in einem schlechten Zustand war. Die von ihm aufgefihrten MaBnahmen reichten jedoch
nicht nur bei weitem nicht aus, den- Verfall aufzuhalten. Ernsthafte Bemiihungen, die Gebaude
zu erhalteh und in einen nUtzbareh Zustand zu versetzen, sind vielmehr nie erkehnbar gewor-
den. Auch wenn die seit 2001 offiziell eingestellten Unterh_altungsrhafsnahmen den Fortgang
des Verfalls natiirlich begunétigt habern, ist festzustellen, dass der Kiager seiner seit nunmehr
23 Jahren bestehenden Pflicht zu Instandhaltung und Instandsetzung der Hofanlage von Be-
ginh an nicht in dem erforderlichen Mal& nachgekommen ist, sondern er den fortschreitenden
Verfalt offenbar von Anfang an sehenden Auges in Kauf genommen hat. Wenn ihm bereits ih
1986 der ,desolate Zustand" der Gebéudelbékannt war, dréngt sich im Ubrigen die Frage auf,

weshalb er den Erwerb Uberhaupt getétigt hat. -
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Auch die auf Seite 149 des Gutachtens in Ziffer 1.3.1 erwéahnten, jedoch vom Gutachter nicht in
die Berechnﬁng einbezogenen in Aussicht gesteliten oder zugesagten Zuschiisse sind nach
Ansicht der Beklagten bei der Beurteilung der Frage der wirtschaftlichen Zumutbarkeit unbe-

" dingt zu berticksichtigen.

Offentliche Zuschuisse hatten dem Klager, wie bereits vorgetragen, mehrfach zur Verflgung
gestanden. In den Jahren 1987 bis 1991 waren in intensiven Verhandl_ungenbzwischen den Ei-
gentiimern, verschiedenen stédtischen Amtern und dem Hessischen Innenministerium Méglich-
keiten der Finanzierung einer Sanierung der Anlage erértert worden. Obwohl seitens des Lan-. _
desamts fur Denkmalpflege Hessen ein sechsstelliger Zuschuss fur das Jahr 1992 in Aussicht
gestellt wurde, war der. Klager nicht bereit, mit der Durchfithrung von Sanierungsmalnahmen’
auch nur zu beginnen. Von Ende 1991 bis Sommer 1999 hat er nicht einmal einen Antrag auf

Gewéhrung der zugesagten Zuschisse gestellt.

Auch nachdem in 1999 erneut gemeinsam ein Sanierungs- und Nutzungs_konzépt'fur die Anlage
erarbeitet worden war, das eine Sanierung in kleinen Schritten mit Unterstltzung durch Zu-
schiisse aus Mitteln der Denkmalpflege vorsah, hat der Kléger wiederum aus unerfindiichen

Griinden nie einen entsprechenden Férderantrag gestellt.

- Es ist davon auszugehen, dass bei Iné'nspruchnahme der zugesagten Zuschilsse der Verfall
der Anlage nicht nur aufgehalten worden ware, sondern auch eine wirtschaftlich sinnvolle Nut-

zung der Gebéaude hatie realisiert werden k-t')nnen.

Im Auftrag

—~
RaFHima [
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