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Kulturdenkmaleigenschaft, landwirtschaftliche Hofanlage
in Kassel-Niederzwehren, Versagung einer Baugenehmi-

gung
Hier: Unsere Besprechung vom 5. Dezember

Sehr geehrter Herr Reitmeier,

fir das freundliche Gesprich bedanke ich mich. Hierzu
méchte ich i Kiirze noch Folgendes anmerken:

1. GemaB § 11 Abs. 1 DSchG sind Eigentilmer, Besitzer
und Unterhaltungspflichtige von Kulturdenkmélern ver-
pflichtet, diese im Rahmen des Zumutbaren zu erhalten
und pfleglich zu behandein, Die Bestimmung statuiert
insoweit eine positive Rechtspflicht zur Erhaltung von
Kulturdenkmalen. Diese umfasst alle Mafinahmen der
Instandhaltung und der Instandsetzung.

1.1 Unter Instandhaltung sind MaBnahmen zu versie-
hen, die einem Verfall des Kulturdenkmales vor-
beugen.
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1.2 Instandsetzung ist dagegen die Beseitigung bereits eingetretener Schdden durch
Reparatur beschédigter und Austausch nicht reparabler Teile.

Die Erhaltungspflicht besteht nur im Rahmen ,,des Zumutbaren*. Wann die Grenze der
Zumutbarkeit iiberschritten ist, hatte ich bereits mit Schreiben vom 3. September,
Ziff. 4, kurz dargestellt.

GemiB § 12 Abs. 1 DSchG kann die zustindige Denkmalschutzbehdrde den Eigentii-
mer verpilichten, die erforderhichen Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen
durchzufithren, wenn der Eigentiimer seiner Unterhaltungspflicht nach § 11 Abs. 1
DSchG nicht nachkommt und hierdurch eine Gefihrdung des Kulturdenkmales eintritt.
Sollte die zustandige Denkmalschutzbehorde eine solche Anordnung tatséchiich treffen,
miissten Sie diese Verfiigung jedenfalls anfechten. Andernfalls kénnte die Vollstre-
ckung der erforderlich ErhaltungsmaBnahmen als vertretbare Handlung durch Ersatz-
vornahme erfolgen, in dem die Vollstreckungshehdrde die Erhaltungsmafinahmen auf
Kosten des Pflichtigen vormimmt oder vomehmen lisst.

Sollten Sie gegen die Versagung der Baugenehmigung nicht vorgehen, erwiichst diese
in sog. Bestandskraft. Die Wirkung ist Folgende: Solange und soweit der ablehnende
Verwaltungsakt besteht, diirfen Sie das Gebiude nicht abbrechen. Zwar kénnen Sie je-
derzeit, d.h. auch ohne dass eine Anderung der Sach- und Rechislage eingetreten ist, ih-
ren Baunantrag wiederholen. Die Stadt Kassel wird sich aber zuklinftig - daran bestehen
keine Zweifel - auf die Bestandskraft der Ablehnung berufen und Ihre Antrage abschli-
gig bescheiden.

Soweit die Rechtslage.

Mit freyndlichen Griilen
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