anmerkungen der Eigentimer zur Diskussion um die Durchfihrung und

Finanzierung der Sanierung der denkmalgeschiitzten Hofanlage
Brider-Grimm—-5tralBe 43

Lisgenschaftsamt, Herrn Hau
Amt f -Schenk
AT

Ubergsben an:

$ir haben dac Obiekt im fugust 1784 erworben, nachdem wir vor des auf vonm
Liegenschafisamt die {zy dem Zeitpunkt auch richtigsi Aushkunft erhalten

kattan, daid das Hohnhaus der Sanierung unterliegt, aber kein Einzeldenkmal
izt, und daff der Sanierungsrahmenplan den abrifl von Sohezune und Stallungen

vorsight.

Unter diesen Bedingungen srschien ung d
Erhaltumg des Wohnhauses machbar, und wi
unterschrisben. '

Im Zuzammenhang mit einer bendtigten tnbedenklichkeitsbescheinigung, wurde
uns eifn knappes Jahr pach dem ¥auf fund nach Beginn der gerichtlichen
fiuseinandersetzungen mit dem Mieter Qher dia Eulaeségke1t der Banisrungl vo
A inzwischen zum Be

1
b f. Bub (Freu Miceolell er@ffneti, da% ir sitzer siner
nkmalbuch als Einzeldenkmal sriafiten fanlage avanciert sind.

Somit handelite ss sich nicht mehr um ein steuesrbeginstigies und dffentlich
geférdertes "fueifamilienhaus®~Frojekt mit historischer Fassads, sondern u
das historische Fachwerd-Wohnhaus einer Hofanlage (mit Fachwerk-Btallungen
Scheune und Hofflidche), die insgesamt als Einzeldenkmal unter Denkmalschut
steht und folglich auch insgesamt uniter Heachtupg eventueller
denkmalpfliegerischar Anfaorderungen von uns saniert, bewirtschafiet und
eritalten werden mull.

Ber nachtrdglich entstandene Iwang zur Erhaltung der Gesamtanlage ist ait
zuzatziichen einmaligen Sanierungskosten fir Hcheung und Stallungen und
srhdhten dausrhaften Bewirtschatiungs- und Instandhaltungskosten
verbunden., Disser Umstand ist el der Finanzplanung fir die
Hohnhaussanisrung von ganz besonderer HBesdsutung, well eine Hgsten-
¥ompensation durch eine eintrdgliche gewsrbliche Nutrung der Hebendsbiaude
Zukuntt prakitisch ausgeschlossen izt {(Ltaut Flanun mit ist der Standsrt
inzwischen de factc reines Wohngebiet! d ei haftliche Natzun
grgt nach eines von uns nicht fina 2.
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Unser Resusee’ ist, daf dis Erhaltung zweifellios kulturgeschichilich
sinnvall ist, dariber hinaus dem mdrchenhaften Ambiente Alt-
Nigderzwehrens und der Erbauung der Gffentlichikeit {auch unssrer} dient,
aber gbenso rweifellos auch weit dber unseresn Wohn- und Nutzfldchenbedard
und - wenn keine Sonderfirderung miglich ist - wunsere wirtschaftliche
Fotenz hinauwsgeht,

Die im Finanzplan des Amptes . HuS in Abstimaung mif dem Liegenschaftsamt
eingepiante dffeptiiche Firderung {der Hobnhaussanierung! mit einer
resuliierendes Belastung der Bauherven in Hihe von 22 Frorzent des
anrechenbaren Bruttosinkossens (wie sie gemdf der Rili zur
Wehnbauférderung vom At f. WuS nach esigener fiussage aysgewiesen werden
mufi, damit Aussicht auf einen cositiven Bescheid fir dis beantragten
Modernisierungsmitiel basteht’ mag fir ein Standard-Zweifamilienhaus-—
Sanierung verantworthar seing fir dieses Frojekt ist sie villig
realitatstern und fdr uns abselut indiskutabel.

Ein realistischer Finanzglan und eine realistische Firderung muf dem
Eigentumer die geforderte Sanierung upd die Erhaliung der Gesamtanlage
wirtschattlich auch ermbglichen.

Das ware im Falle eipes Sanierungsgebotes nach § 177 EHEBauB bindend und
karn hier nicht anders szein,

Dfas bedeutel nach unserer fuffassung, daf micht nur die Lautechnischen
und finanziellien dffentlichen Interessen von Belanyg sind, sonders auch
die ganz konkreten finanzielilenssteueriichen Verhilitnisse der Eigentimer.

Ium Beispiel hilft der allsesitigs amtliche Hinweis auf erhebliche
gsteuerliche Verginstigungen nach & BZ i/k EELDV trotz stdndiger
Wiederficlung als Finanzierungshilfe nicht konkret weiter, weil dis
Figentdmer als Nicht-Milliond3re kaum nennenswerte Steuern zahlen, die sie
sparan und einsetzen kinnten.

Weil aus unserer Sicht nroch in diesem Herbst sine Entscheidung idber die
Sanierung oder Nichtsanierung des Hofes fallen mull, haben wir als
Diskussipnrebasis einen fiktiven Finanzplan aufgestellt, der aut die
Erhaitung der fesamtanlage abgestellt ist und die nach unserer
iiberzeuvgung gegebenen finpanziellen und steueriichen Verhaitnisse
berivkeichtiatl.

Die technischen Zahlen sind weitestgehend ghiskibezogen abgefragt (bis
hin zur Schornsteinfegergebihr? oder durch amtliche Bescheide beleghar
{z.B. die Hafabgabenl.

Gie privaten Zahlen basiefen, soweit sie nicht affiziell belegbar sind,
aut dar duswertung unserer seit Jahren penibel gsfihriten Buchfihrung, die
bei begriindetem Bedar{ ghenfalls vorgelegt werden kann.

e

iwei Fakten sind bei der Betrachtung jedoch unbedingi zu beachian:

1. Eiktiv ist die Hihe 4ffentlicher Kredite und Zuschisse und damit die
Hane dar sich durch die Aufsuamierung ergeoenden sinsefzbaren Besant-
Sanierungsmittel (= =zylissige Sanierungskosteni,

kelche Sumte hier real stehen mufl, wire durch die vorgesehensg
verbindliche Kostenermittlung eines "hefdhigien” Architekien zu
ermitteln, da die existisrende Kostenschibtzung, die im wesentlichen
auf dsr fArbeit unseres ersten Architekten E. Schindler basiert {desm



wir wegen Verirausensmifibrauch fristlios gekindigt haben, woosgea ar
beim LG Yassel klagt), nach behirdlicher Meinung {Herr Lichtentfeld,
Herr Hau) fehlerhaft und dberhdht ist.

le Basis

2. Realistisch ist, daBl allen Sanierungsplanen die finan 1
ens am 1. Harz

z
waitgehend éntzmgen ist, wenn das Hohnhaus nichit spates
1990 beziehbar ist.

Im Februar 1950 endet der Mietvertrag mit dem derzeitigen gswsrblichen
Mieter und damlit entfdllt die zur Kompensation unserer derzeitigen
Wohnungsmiete singesetzte HMieteinmnahme.
jnsere Sanierungs-Finanzierungsherechnung ist nach dem Urteil der bei der
rarbeitung 7u Rate gezogenen Baufinanzierungs- ungd Steverexperten (Dr.
1 berg. Dr. Iimmermann) grinzipiell richtig.

ie auf gieser Basis srrechneten Modelle MI his MIZ si

zwaifellos eine "Srenzfinanzierung® dar, isdoch best

reelle Chance, da3f uns aud dieser Basic die fanisrung

Hof=ss gelingt.

U..{FTIC"

ilen zwar
immerhin eine
nd Erhaltung des

oF
E"-: e

Wir miochten betanen, dall wivr unsere gesstclichen Fflichiten als (nsusl
figentidmer inzwlischen recht gut kennen uno selibsiverstandlich zu jeder
Iahl Rede und Antwort stehen kiénnen.

Fﬁr Hinweise aut von uns idbersehene Hpar- oder Eianahseméglichiésilen sind
wir angesichte lesrer Gffentlicher Kassen offen, jedoch missen dabeil als
Hafistabh fairerueise immer die urspritnglichen (K

uf-1 Gegebenheiten und
g

, a
die migiichen Alternativen zur Erhaltung fugrunde gelegt wsrden.
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Sanierung Hofanlage Brider-Srimm-StraBe 43 in 3500 Kassel -

Finanzplan
Stand:
Kapitaiart Yapitalhetrag  fuezably eff.lips lins linssn Tijgung  Tilgung Zinshindung
¥l H % ] i i i his
Kauf
Kaufpreis incl. MK bis 12/87 162,300, -
R R E R AR R AR R R R R R R R S R SR SRS
Wypothetendar shen 51620, 35,0 7,06 b5 4066, - I8 &1 .- 18.95. 1955
Bauznar-VorausdarLehen 108006, - 98,5 b, 5% &, 5480, - 1288, - 1805, 1590
Bausparvertrige fir Vorausdarishen  Bausparsumes Laufzeit Leistung
e
Bausparverfrag & L5 LR 10/4905-10/199 Tit -
Bausparvertray B LBS 505, 16/ 199410/ 2002 {B348, -
Bausparvertrag [ LES 48,900, - 1G/2002-10/2011 {7446, -3
Sunme Kauf brytto 169, 620,- 10485,- 1501,-
Modernisierung und Instandsetzung Wohngebiude
Bau- und Baunebenkosten -
HH R R
Hvpnthekendarl chen (%0, 03, ~) 1000 &5 JSHP0, - 1.0 Fo— 18 Jahrs
farlehen Stadt Kassel TS0~ 10,0 1,0 10 7450~ 30 #2—
Wpnditionen: Sbruf sach Bawfortschritt, Tilgeng nach Eingug
fuschufl Denbmaloficge HE, T~ Lir Mehrkosten Gauben, Holzfenster stt.jpee. Fo#, Hbdebpucte  SHecore
Tuscha} Stadt Kassel 2O_.gm,~ __fir bichnhaus L Dicer, /ooy Fifins
Zuschull Stadt Kasse! 27 IR, aus fbrififend 7,~ D/8® » 2070 £ fir Stalluncen und Scheuns
{andeszuerhal Bod. /Enerqiceinsparung 70, OW,- —
Susme Sanierung Fresd Y7 o~ “IST - gRSO -
ORPOT. ey )
Eigenkanital {E€ e 0w~ -
Eigenledstungsn S om,- —
Susse Sanierung Eigen ~ TS -
(7 %, cwey -)
Suse Sanierung FFS, om0 " =
Sanierungsyorielstutoen aus EE _ R Prozefkasten/frwaltsaeh. , Pietainderanen grifer lnst.-Ricklage, Sonst,
VS e
) . -
Susae Kauf und Sanisrung Besamt ¥ 97, - [PSE 5657 -
[(edP own s
Kapitalkosten gesamt
Sumne Tilgung und Zinsen 7 IF . 112 = 7R
Bewirtschaftungskosten
Fige Bhoaben (Brundstewer {7-F.-Haws! , Straflerreiniguns, Regenwasser, Hilli{22(l) 1982,- i = 144,-
Versicherunger {Brand, Hafipilicht) 468, - (g = -
Sonci. Hebenkosten (Heizung {Hartung/Ismizsioncsessuno/Stroal, Schornsteinfecer, BGewdssersch.-Versich.) =00, - iz 4E-
Inztandhaltune Wohnflichen (212 om v B.%5 Ddge/dalir} 1900, - 217 = i08.-
Inctandhaliung Meteflichen (252 gg 3 0,70 Difge/dabr} 2345, 2= 196~
Eumme Bewirtschaftungskosten 7107,~ 112 = 392,-
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Sanierung Hofanlage Briider—-Grimm—StraBe 43 in 3500 Kassel

@

Finanzplan
Stand:
Hapitalart Yapitalbetras  fuszahls eff.lins  Iiss  Iinsen Tilgung  Tilgusa  Zinshbindung
o i 4 H i i sl big
Kauf
Kaufpreis incl. N bis 12/87 162.500,-
IR E R
Hypathekendar 1 ehen 51630, 75,8 1,3 Gym A0S, - 1,8 £i7,- 18.49, 19%
Bauspar-Vorausdar]lshan 108, 600, - 78,5 ) 8,0 H480.- 1284,- 1809, 1990
Hausparverirdge fir Vorausdarishen  Bausparsusge Laufzeit teistung
M/ dahr
Bausparvertrag A 1BS 25,000, - 15/1585-10/1994 754,
Bausparverirag B LES 5000, - 16/1994-10/ 2002 {2568, -
Bausparvertras £ 165 48. 600, - 10/2002-10/2011 (7448,
Susee Kauf brutto 16%.620,- 10484,- 1964,-
Modernisierung und Instandsetzung Wohngebiude
Bau- und Baunebenkosten .y
FEER R O L R
Hypothekendar] ehen 70,00, 160,60 85 J40,- L0 F00 - 16 dahrs
Daricher Stadt Kassel 7L, 0%, - 00,0 1,0 1,9 7 ¥ID,- 4L TR0 -

Yonditionens Rbruf nach Baufortschritt, Tiigung nach Einzug

Iuschud Denkmaipfiege 000~ §iir Mehrkosten Saubien, Holzdenster ect,

Zigschufl Stadt Hassel eg , g~ ir Wohnhaus

Zuschuff Stadt Kassel Z7 O, aus Abrififond 7. D/ & 3070 o® fir Stallungen und Scheune

Landeszucchull Mod./Energiesinspariung 70, JED,~

Susms Sanisrung Fresd 7 F7.009, - FHOD - 7SV -

Figenkapital fEK 78, 0D~

Eigen!eistungen S& . Om-

Sumee Sanierung Eigen 7 LE o~

Sumae Sanierung ST, P " =
Zanisrunpsverleistunoer aus EE B. 000, - Prozsfkosten/fnwal tsoeb. , Sistainderungen grifier Inst.-Ricklage, Sonsi.

Susoe Kauf und Sanierung Gesawt SO 0%, 7PESE - *OS7 -
Kapitalkosten gesamt

Sugme Tilgung und Zinsen S7I7 ;z__ 112z 75%."-
Bewirtschaftungskosten

Fiyg fcaben (brundstener {2-F.-Haus! , Stradenreinioung. Regenwasser, Ml (ZZ0L) 192, 325 18-
Versicherunaen (Brand, Haftpélicht: 4050, - 2= WY,
Sonst, Nebenkosten (Weizung {Martung/imeissionsmessung/Strom!, Schornsteinfeqer, Bewdesersch.-Versich.) al, 2= 47~
Instandhaltung Bohedldchen (217 oz x B.55 D/ge/dahr} 1500, s47 = 156~
Instapdhal tung Mutzfldchen (287 qm x B,95 [M/oa/dahr) 7345, - 17 = 10 -
Summe Bewirtschaftungskosten i, - $i2 = 592,-



